TRZNi POSOUZENIiI VECI NEMOVITYCH

RD 448/48 k.u. Kralovo Pole, LV 321

Typ: Dim / Prodej
Adresa: KoSinova 48
Plocha uzitna: 108 m?
Plocha pozemku: 742 m?
Kategorie: Rodinny
Budova: SmiSend

Typ domu: Ptizemni
Stav objektu: Spatny
Poloha domu: Rohovy

Zadavatel posudku: ]
I

I olomouc
Tel. N

Ucel posudku: zjisténi ceny obvyklé nemovitosti za i¢elem dédického Fizeni
po zemielém dne _, nar. v Brn€¢ dne -, naposledy trvalym

pobytem |G, K::lovo Pole, 612 00 Brno.

Posudek vypracoval: Glanc REAL Servis s.r.o.
IC: 293 52 746
Pékna 699/55, 643 00 Brno — Chrlice
Silviana Kolblova
Jednatelka spolec¢nosti
Datum mistniho Setfeni: 3.10.2019
Prohlidka a mistni Setfeni bylo provedeno na zadost zadavatele a za jeho ptitomnosti dne 3.10.2019
v 11:00 hod..

Ocenéni provedeno ke dni: 3.10.2019

Posudek obsahuje 6 stran textu a pfedava se ve dvou vyhotovenich.



Predmét ocenéni:

e pozemku parc.c. St. 448/48 (zastavéna plocha a nadvoti) o vymeétre 466 m2 v k.u. Kralovo
Pole, jehoz soucasti je stavba €.p. 448 (rodinny diim) v Brné, stojici na pozemku parc.¢.
St. 916 v k.a. Kralovo Pole,

e pozemku parc.¢. 917 (zahrada) o vyméie 276 m2 v k.a. Kralovo Pole,

vSe zapsano Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Brno- mésto, pro obec a kat. izemi Kralovo Pole na LV ¢. 321 (déle také
jen jako ,,pfedmét prevodu®).

Rodinny dim - jedna se o jednopodlazni rohovy rodinny dim s jednou bytovou jednotkou s
dispozici 4+1 o OP 108 m2. Dim bez podsklepeni se sedlovou stfechou postaveny cca v roce
1927, postaven jako zdéna stavba se smiSeného zdiva cihelného a kamene, zédklady z betonu a
kamene, stropy ptivodni tramové, stiecha ptivodni tramova, klempitské prvky z pozinkovaného
plechu, omitky vnitini Stukové, venkovni bfizolitova, okna dfeveéna.

Dum je napojen na veskeré IS (el. energie 230V/400V, plyn a kanalizace, voda obecni). Topeni
je plynové s vlastnim plynovym kotlem, ohiev TV el.bojlerem.

Na objektu nebyla provedena zadna rekonstrukce, vyjma zavedeni plynového topeni a
zbudovani soc.zatizeni v roce 1970.

Dispozice domu:

e Vstup do objektu je z ulice, vstup do obytné ¢asti domu s dispozici 4+1 o OP 108 m2
je z dvorniho traktu, zadveti, chodba, kuchyné, soc.zatfizeni — koupelna s vanou,
umyvadlem, spolecné WC, 3 x pokoj.

e Ve dvorni ¢asti domu se nachazi piistavky (dilna, sklad apod.), které jsou ve velmi
Spatném technickém stavu, spiSe k demolici.

Mistni Setieni:

Po provedené technické prohlidce objektu byl zjistén celkovy stav objektu jako nevyhovujici
pro bydleni. Nosné zdivo v trovni l.n.p. je degradovano vzlinajici zemni vlhkosti, ktera je
zpusobena absenci plnohodnotného hydroizola¢ni systému objektu.

S ohledem na charakter smiSeného zdiva z kameniva a cihel a zdkladového podloZi neni mozné
uvazovat s ptipadnou nastavbou do 2.n.p.

Stavajici podlahova konstrukce je provedena z dievénych hranold, je napadena vlhkosti a plisni.
Dtevéné nosné konstrukce krovu opét vykazuji naruseni technickych vlastnosti nosnych prvki
u diivodil piisobeni trvalé vlhkosti.

S ohledem na celkovy technicky stav objektu je pro zajisténi bydleni v souladu s dne$nimi

standardy a pozadavky na bydleni vyhodnéjsi demolice objektu a vystavba nového rodinného domu.

Nemovitost se nachdzi v obousmérné rusné ulici v lokalité rodinnych domi a kom.nemovitosti na
ulici Kosinova, Brno — Kralovo Pole.

Stanoveni ceny: Ke stanoveni vySe uvedené ceny byla pouzita metoda mistniho Setfeni, zkuSenosti z praxe
zprostfedkovani prodeje nemovitosti a bylo pouzito voln¢ dostupnych informaci z aktudlni nabidky
realitnich servert. Byla také vzata v potaz momentalni situace na realitnim trhu a odhadnutou vysi
je tfeba povazovat za hodnotu, kterou lze pfi védomi uvedenych akceptl aktudlné akceptovat.



Pfedmétna nemovitost ma aktualni potencial prodejnosti v piipadé, Ze bude jeji trzni cena
stanovena na hodnotu dle posouzeni realitni kancelafe a stanovuje se takto:

Celkova cena nemovitosti:

4.262 384,- K¢

(slovy: étyri miliony dvé sté Sedesat dva tisic tFi sta osmdesat ¢tyri korun ceskych)

Spoluvlastnicky podil ve vySi 7/8 Cini

3.729 586,- K¢

(slovy: tfi miliony sedm set dvacet devét tisic pét set osmdesat Sest korun ¢eskych)

Toto posouzeni nenahrazuje znalecky posudek ceny nemovitosti a ma orientacni charakter.
Odhadnutou cenu nemovitosti povazujte za cenu, kterd byla obvykla v ¢ase zadani cenového
posouzeni a misté, kde se nemovitosti nachazi.

Lokalita

5000 m od KosSinova 48
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Dim / Prodej Budova:

5 km od KoSinova 48 Typ domu:

od 86 m? do 140 m? Stav objektu:
od 400 m? do 900 m? Poloha domu:
Rodinny

s | Velatice

““Podoll Tvaro?

Cihlova, Smisena
Prizemni
Pred rekonstrukci, Spatny, K demolici

Radovy, Samostatny, V bloku, Rohovy



Fotografie nemovitosti
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Graf vyvoje cen
Data odpovidaji obdobi od 01/2019 do 10/2019

Nemovitost Adresa Cena Cena/m? Kategorie Budova Typ domu Stav Poloha Doba
Zména domu
nabiz. ceny

1 Prodej Rotalova rodinného 5900000KE 56 190KE 105 m? 486 m? Rodinny Cihlovd  Pfizemni Pfed Radovy 56dni 0%
1110/28, rekonstrukci

domu 105 Brno
m?2, pozemek

486 m?
2 Prodej Elgartova 4200000KE 46667 KE 90 m? 419 m? Rodinny Cihlovd  Pfizemni Pred Radovy 225 0%
rodinného 409/19, rekonstrukci dni’

domu 90 m?, Brno
pozemek 419 m?

3 Prodej Rokycanova rodinného 4500 000KE 34 615KE 130 m? 444 m?  Rodinny Cihlovd  Pfizemni Pfed Radovy 35dni 0%
405/40, rekonstrukci
domu 130 Brno
m?, pozemek

444 m?
4 Prodej Taborska rodinného 4454100K¢ 37118K¢ 120 m? 425 m? Rodinny SmiSend Prizemni Pred Radovy 46dni 0%
219/172, rekonstrukci 1
domu 120 Brno
m?, pozemek
425 m?

" Takto oznagena nemovitost je stéle v nabidce



Graf zobrazuje zménu ceny jednotlivych nemovitosti v nabidce za dobu nabizeni.
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* Osa X zobrazuje tyden a rok ve formatu Tyden/Rok
Graf zobrazuje trend zmény ceny a poctu nabidek daného typu nemovitosti v dotazované lokalité.
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Pozorované obdobi 01/2019 - 10/2019
Zména poctu nabidek v obdobi +100 %
Zména ceny v obdobi -25%
Primérna cena ke konci obdobi 41 893,- K¢ / m?



Pridmérna cena za m?:

Opravny koeficient nadhodnoceni:

Upravena hodnota:

Opravny koeficient nadhodnoceni:

Upravena hodnota:

Ostatni koeficienty:

39 467 K¢
-10%

35 520 K¢
-15%

33 547 K¢

Posouzeni vypracoval
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Upozornéni:

Silviana Kolblova

774 489 500

kolblova@glancreal.cz

Glanc REAL Servis s.r.o.

Pékna 55
Brno

Vypoctena hodnota, pred korekci

Minimum 623 026 K¢
Optimum 836 145 K¢
Maximum 262 384 K¢
Konecna vypoctenda hodnota

Minimum 3 623 026 K¢
3 836 145 K¢

Maximum 4 262 384 K¢

Vytvoreno dne: 9.10.2019

Cenové posouzeni nemovitosti bylo zhotoveno aplikaci CeMAP. Jedna se o trzni posouzeni nemovitosti na zakladé srovnavaci metody vypracované

z aktudlnich dostupnych informaci a v Zzadném pfipadé nema vahu znaleckého posudku.



